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Indledning

Denne update har fokus pa 2013 og 2014. | forhold til den
korte update i maj, som blev udarbejdet efter aftalerne om
vaekstplan DK, er der i denne update justeringer af beskaef-
tigelsen. Det skyldes, at Danmarks Statistik har foretaget et
metodeskift og genberegnet tallene. Der er ogsa indarbejdet
skgn for virkninger af stormen den 28. oktober, og endelig er
der justeringer af det pabegyndte byggeri. Analysen er udar-
bejdet af chefanalytiker Finn Bo Frandsen, Dansk Byggeri.

Sammenfatning

Dansk gkonomi er endnu i krybesporet, men der er udbredte
forventninger om en forbedring af den gkonomiske vakst i
2014 i forhold til 2013.

Der ventes hgjere vaekst i det private forbrug og eksporten,
men det private erhvervsliv vil fortsat veere forsigtigt med

at investere. Virksomhederne kgber flere maskiner mv., men
behovet for nyt erhvervsbyggeri vil vaere begraenset pa grund
af lavkonjunkturen og de mange ledige lokaler.

Dansk Byggeri vurderer, at beskaftigelsen i bygge- og an-
leegsbranchen vil stige med ca. 3.000 personer i 2014 efter et
nasten uandret niveau fra 2012 til 2013.

I 2013 falder det pdbegyndte byggeri til det laveste niveau i
de sidste 20 ar. Boligbyggeriet saetter bundrekord med kun
9.000 boliger, hvilket ikke er set siden 1940-45. Erhvervsbyg-
geriet er ogsa pd et historisk lavt niveau med kun 1,8 mio. m2.

Det offentlige nybyggeri stiger pd grund af regionernes hospi-
talsprojekter og forggelsen af de kommunale anlaegsbudgetter.

Aktiviten ved bygningsreparation bliver stimuleret af genop-
livningen af Boliglobordningen og fremrykninger af mange
renoveringsprojekter indenfor den almene boligsektor.

Stormen den 28. oktober i ar fremkaldte mange skader, som
skal udbedres. De mange reparationer vil give et ekstrordi-
neert Igft i aktiviten ved hovedreparation af boliger og byg-
ninger samt ved reparation af anlaeg.

Der er ogsa stigende aktivitet ved nyanlaeg pa grund af man-
ge store projekter og ogsd en raekke fremrykkede aktiviteter,
der er led i de politiske aftaler i foraret.

Dansk gkonomi

Den danske samfundsgkonomi er endnu i krybesporet, men
der er udbredte forventninger om en forbedring af den gko-
nomiske vaekst. Danmarks Nationalbank forventer, at brut-

tonationalproduktet vil stige med 1,6 % til naeste ar efter en
vaekst pa kun 0,3 % i ar, og vismandene forventer ligeledes
en vaekst pd 1,6 % i 2014 mod kun 0,2 % i 2013.

Der blev i foraret indgdet aftaler om Vakstplan DK, herunder
aftale om genindfgrelse af Boliglobordningen samt aftale om
forhgjelse af rammen til renoveringer af almene boliger.

Endvidere blev der indgdet aftaler om fremrykning af de forbe-
redende arbejder til forbindelsen under Femern Belt foruden
en rekke aftaler om nye investeringer pa trafikomradet.

Beskaeftigelsen

Pa baggrund af Danmarks Statistiks reviderede tal, vurderer
Dansk Byggeri, at beskaftigelsen i bygge- og anlagsbranchen
vil ligge pa et stort set uaendret niveau fra 2012 til 2013, men at
beskaeftigelsen herefter vil stige med ca. 3.000 personer i 2014.
Fremgangen skal ses i lyset af de politiske aftaler som led i
vaekstplan DK og de mange reparationsarbejder efter stormen
i oktober i ar. Der er sdledes ingen konjunkturbetinget vaekst i
den private efterspgrgsel.

Beskaftigelsen ved nybyggeri ventes at falde bade i ar og
til naeste ar. Selv om omfanget af det igangvaerende nybyg-
geri viger, var der i begyndelsen af 2013 flere beskaftigede
ved nybyggeri end i fjor. Det kan muligvis skyldes, at mange
handvarkere endnu opsatte solceller.

Beskaftigelsen ved bygningsreparation var sidste vinter
udsat for et stort fald pa grund af "stop and go"-politikken
med Boliglobordningen. Beskaftigelsen vil dog stige i 2013
og i 2014 takket veere genindfgrelsen af Boliglobordningen og
fremrykninger af renoveringsprojekter i den almene boligsek-
tor samt effekterne af efterarsstormen.

Ifglge Danmarks Statistiks forelgbige tal var de samlede in-
vesteringer i anlaeg et par procent hgjere i 1. halvar 2013 end
aret fgr, men pa trods heraf er beskaftigelsen ved anlaegs-
virksomhed i ar pd et lavere niveau end i fjor. Dansk Byggeri
forudser en fremgang til naeste ar pa grund af initiativerne i
vaekstplanen og de mange store projekter.

Beskaftigede arbejdere, funktionaerer og mestre ved bygge- og anlaegsvirksomhed

2010 2011
Nybyggeri 30.100 33.500
Bygningsreparation 53.900 55.200
Anlaegsvirksomhed 18.000 19.100
Andet arbejde 4.800 4.400
Kontorarbejde 24.100 23.600
Ikke pa arbejde* 12.300 10.100
Beskaftigede i alt 143.200 145.900

2012 20135S 20145
33.000 32.000 30.500
54.300 55.000 58.500
19.300 18.500 19.500

3.800 4.000 4.000
23.300 24.000 24.000
10.900 10.500 10.500

144.600 144.000 147.000

*) Ikke pd arbejde pd grund af ddrligt vejr, ferie, sygdom og undervisning samt strejke. S Dansk Byggeris skgn
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Dansk Byggeri opggr beskaftigelsen i det enkelte ar som et gen-
nemsnit af Danmarks Statistiks fire taellinger pr. medio februar,
maj, august og november. Der er tale om stikprgver. For at fjerne
nogle uheldige og utilsigtede sesoneffekter i opregningen har
Danmarks Statistik fortaget et metodeskift. Det har bevirket, at
der er reviderede tal for niveauerne tilbage til 1. kvartal 2000.

Nybyggeriet

Det pabegyndte etageareal er udsat for meget kraftige kon-
junkturudsving. | ar bliver der pdbegyndt ca. 4,1 mio. m?, hvil-
ket er 5,5 mio. m? under niveauet i 2004, dvs. inden opsvinget
satte ind. Dansk Byggeri forudser en mindre stigning i det
padbegyndte byggeri pa omkring 0,1 mio. m2i 2014 under forud-
saetning af, at der kommer lidt mere gang i boligbyggeriet.

Pabegyndt byggeri i 1.000 m? etageareal

2010 2011 2012 2013S 2014S
Heldrsbeboelse 2.170 2.100 1.650 1.330 1.450
Fabrikker & varksteder 280 280 300 250 250
Administration & handel 940 870 700 650 600
@vrige byerhverv 340 240 250 250 250
Landbrug 770 860 700 650 600
Erhvervsbyggeri i alt 2.330 2.250 1.950 1.800 1.700
Kultur og institutioner 330 360 370 400 450

Bygninger i gvrigt 920 790 630 570 600
- sommerhuse 220 180 150 150 150
- garager og udhuse 570 500 400 300 350
Byggeri i alt 5.750 5.500 4.600 4.100 &4.200

S Dansk Byggeris skgn

Der er desverre forsinkelser og fejl i indberetningerne til Byg-
nings- og Boligregistret, sa Danmarks Statistiks foretager store
revisioner af byggestatistikken. | Dansk Byggeris konjunktur-
analyser skgnner vi over de endelige niveauer. For eksempel
er etagearealet i 2011 revideret fra 4,5 mio. m2 ved offentlig-
ggrelsen i februar 2012 til 5,4 mio. m2 ved offentligggrelsen i
august 2013, dvs. i Igbet af 1742 ar. Dansk Byggeri vurderer, at
niveauet i 2011 vil slutte med at lande pa 5,5 mio. m2.

Boligbyggeriet

Nybyggeriet af boliger er reduceret til et historisk lavt niveau.
| &r bliver der pabegyndt ca. 9.000 boliger, hvilket er det
laveste niveau siden besattelsesdrene i 1940-45.

Dansk Byggeri venter til naste ar en svag fremgang i det
samlede boligbyggeri. Der vil skgnsmaessigt blive pabegyndt
10.500 boliger, hvilket ogsa er et meget lavt niveau i forhold
til de forudgdende mange ar.

Antal pabegyndte boliger

2010 2011 2012 2013S 2014S
Fritliggende
enfamilieshuse 4.900 4.500 3.500 3.000 3.000
Raekke-, kaede- og
dobbelthuse 2.600 2.500 2.500 1.500 2.000
Lejligheder i
flerfamilieshuse 8.000 8.500 6.500 4.500 5.500
Boliger i alt 15.500 15.500 12.500 9.000 10.500
Heraf: Almene boliger 4.600 9.000 5.700 3.400 4.200
Private boliger 10.900 6.500 6.800 5.600 6.300

S Dansk Byggeris skgn

Det private boligbyggeri

P3 boligmarkedet er der stadig et stort udbud i forhold til
antallet af handler. Den tid, som boligerne er til salg, er vok-
set til et meget hgjt niveau, hvilket laegger et pres pa priserne
og gor det svart for nybyggeriet at konkurrere pa prisen. Det
private nybyggeri er i ar reduceret til ca. 5.600 boliger.

| det seneste ars tid har der vaeret en generel stigning i ejer-
lejlighedspriserne, hvilket dog primeert er sket i hovedstads-
regionen. Pa den baggrund ma vi forvente, at der gradvist vil
indtraeffe en ny fremgang i nybyggeriet af private boliger i
Storkgbenhavn, som ogsa oplever stor tilflytning.

Pensionskasserne har fokus pa investeringer i nye boliger, og ogsa
erhvervsbygninger, som led i deres risikospredning. De professio-
nelle investorer gnsker som bygherrer at udnytte de fordelagtige
priser, der skal ses i sammenhang med den lave byggeaktivitet.

Det almene boligbyggeri

Nybyggeriet af almene boliger, dvs. familieboliger, ungdomsboli-
ger og ®ldreboliger, har veaeret stimuleret af boligpakken fra marts
2009, som justerede rammebelgbene og gjorde det billigere for
kommunerne at give tilsagn frem til og med 2010. Da det varer
flere maneder, fra tilsagnene bliver givet, til pabegyndelserne
finder sted, steg det almene boligbyggeri i bade 2010 og 2011.

Efter at have registreret fa hundrede tilsagn i begyndelsen af
2012 blev regeringen og Kommunernes Landsforening enige
om at s@nke grundkapitalindskuddet til 10 % fra 1. juli 2012
og frem til udgangen af 2016. Selv om det blev billigere at
give tilsagn faldt pabegyndelserne med godt 3.000 i 2012, og
der er udsigt til et fald pa godt 2.000 i 2013.

Pa grund af det store behov for flere boliger i universitetsby-
erne forventer vi imidlertid, at kommunerne gger tilsagnene,
sd pabegyndelserne vil kunne stige til naste ar.

Sommerhuse

Situationen pa markedet for sommerhuse er ikke bedre end for
parcel- og rekkehuse. Det pabegyndte etageareal i form af nybyg-
geri og tilbygninger er ca. 0,15 mio. m? bade i &r og til naste ar.

Erhvervsbyggeriet

Omfanget af erhvervsbyggeriet afhanger af forventningerne til
afsaetningen og produktionen sammenholdt med udnyttelsen
af produktionskapaciteten. Lavkonjunkturen har fremkaldt me-
get ledig kapacitet, og nybyggeriet er derfor reduceret kraftigt.

Medio 2013 var der ifglge Oline-ED Statistikken i alt 7,79 mio.
m? ledige erhvervslokaler mod 7,24 mio. m2 aret fgr, dvs. der
er sket en lille forbedring gennem det seneste ars tid. Pr. 1.
juli i ar var der 2,225 mio. m? ledige kontorlokaler og 0,775
mio. m? ledige detailhandelslokaler samt 4,19 mio. m? ledige
lager- og produktionslokaler.

Ledigheden for kontorlokaler var pr. 1. juli i ar 9,5 % af byg-
ningsmassen. Det var 0,1 procentpoint mere end aret fgr. For



detailhandelslokaler var ledigheden 6,3 % eller det samme
som i fjor, mens ledigheden for lager- og produktionslokaler
var 4,1 %, hvilket var 1 procentpoint mindre end i fjor.

De ledige lokaler har ikke samme kvalitet. Det er ikke alle
lokaler, der lever op til nutidens krav, men det vil vare lenge,
fgr ledigheden kan nd ned pd et mere normalt niveau.

Det pabegyndte etageareal af fabrikker og vaerksteder er fal-
det til ca. 0,25 mio. m?, hvilket er det laveste niveau i de ar,
som der er byggestatistik for. Tilbagegangen skyldes flytning
af industriproduktion til udlandet og lavkonjunkturen samt
de mange ledige lokaler.

Nybyggeriet af bygninger til administration, handel og lager
falder ogsa i ar og til naeste ar.

Pabegyndelserne af avisbygninger i landbruget saetter bund-
rekord i ar, og her er der heller ikke udsigt til nogen umid-
delbar vending.

Institutionsbyggeriet

Kommunernes nybyggeri bliver stimuleret af kickstarten og af
den ekspansive finanspolitik i form af forhgjelsen af kommu-
nernes anlegsbudgetter bade i ar og til naeste ar. Det er isar

pa de borgernare omrader: Daginstitutioner, skoler, aldrein-
stitutioner og idraetshaller.

Der er herudover vaekst i regionernes investeringer i nye sy-
gehuse, og endelig er der fremgang i nybyggeriet af nye uni-
versitetsbygninger.

Det samlede nybyggeri af bygninger til undervisning og in-
stitutioner udggr ca. 0,4 mio. m2i ar, og der er udsigt til en
stigning til ca. 0,45 mio. m2 til naeste ar.

Reparation og vedligeholdelse

Aktiviteten ved bygningsreparation er praeget af lavkonjuk-
turen. Pa trods af lave renter er de private boligejere tilbage-
holdende med at renovere. Genindfgrelsen og udvidelsen af
Boliglobordningen stimulerer aktiviteten i ar og til naeste ar.

Der er vaekst i renoveringerne af de almene boliger takket
vere de ggede midler fra Landsbyggefonden. Fremryknin-
gerne af projekterne er affgdt af kickstarten i januar 2012 og
boligaftalen i maj 2012 samt vakstplan DK i april 2013, som
alle har til hensigt at stimulere den gkonomiske vakst.

Det private erhvervsliv er tilbageholdende med at renovere,
hvorimod kommunerne har forhgjet budgetterne som fglge af
de politiske aftaler.

Sammenlagt er der fremgang i beskaftigelsen ved reparation
og vedligeholdelse, navnlig i 2014. Stigningen vil blive for-
staerket af reparationerne efter stormen i oktober 2013.

Anlaegsaktiviteten

Der er omfattende investeringer, bade i den trafikale infra-
struktur og pa forsyningsomraderne. Som det fremgar af
oversigten, er der i ar fremgang pa nasten alle omrader. Pa
trods heraf viser Danmarks Statistiks tal for beskaeftigelsen, at
vi md paregne et fald pa ca. 800 arbejdere i 2013.

Pa baggrund af vaekstplan DK og aftalerne om nye investeringer
pa trafikomradet forventer vi, at beskaftigelsen ved anlags-
virksomhed til naste ar vil stige med op mod 1.000 personer.

Der sker fremrykninger af projekter fra 2015-16 til 2013-14
vedrgrende de forberedende arbejder med Femernforbindel-
sen, fx forberedelser til etablering af tunnelelementfabrik-
ken og projekter pa banen Ringsted-Rgdby. Der er ogsa afsat
midler til nedrivning af nedslidte boliger pa landet.

Som led i aftalen i marts pa trafikomradet blev der til vedli-
geholdelse af statens veje afsat 1,4 mia. kr. fordelt over 2014~
17, sa her er der ogsa ekstra aktivitet til naeste ar.

Investeringerne i vandforsyning, spildevand og fjernvarme
stiger i ar.

| kommuneaftalen i juni 2012 fik spildevandsselskaberne
mulighed for at gge investeringerne i klimatilpasning med
yderligere 2,5 mia. kr. for at styrke afledningen af regnvand.
Denne mulighed er forelgbig kun udnyttet i et meget be-
grenset omfang.

Byggemodning er reduceret til et meget lavt niveau pd grund
af det usaedvanligt lave nybyggeri.

Udvalgte anlaegsarbejder 2012-14 i mio. kr. 2013-priser

2012R | 2013B  2014B
Varmeforsyning 3.830 5.000 5.000
EL- og Gastransmission 3.200 3.700 3.300
Energi i alt 7.030 8.700 8.300
Vejdirektoratet nyanlaeg af veje 3.970 5.270 3.530
Kommuner nyanlaeg af veje 4.030 3.220 3.560
Nyanlaeg af veje i alt 8.000 8.490 7.090
Kommunale havne 190 140 130
Kystbeskyttelse 220 50 110
Baneinvesteringer 4.300 5.300 7.400
Metro Cityring 2.500 3.300 3.100
Femern BaIt og landanlaeg 800 1.000 1.500
Trafik i alt 16.010 18.280 19.330
Vandforsyning 1.430 1.760 1.700
Spildevandsanlaeg 5.840 6.730 7.000
Miljg i alt 7.270 8.490 8.700
Byggemodning 1.430 1.115 1.115
Fritidsomrader 240 115 85
Byggemodning og fritidsomrdder 1.670 1.230 1.200
Tilsammen 31.780 36.700 37.530
Vejdirektoratet:
drift og vejvedligehold mv. 2.280 1.515 2.030
Kommuner: vejvedligeholdelse 5.040 4.970 4.950
Drift og vedligeholdelse af veje
ialt 7.320 6.485 6.980

R Regnskaber. B Budgetter
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Nggletal

Beskaeftigede ved bygge- og anlaegsvirksomhed
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 20135 2014S

Nybyggeri 46.500 52.300 55.600 51.100 36.100 30.100 33.500 33.000 32.000 30.500
Reparation og vedligeholdelse 61.300 62.500 64.700 62.500 58.400 53.900 55.200 54.300 55.000 58.000
Anlaegsvirksomhed 16.700 17.200 19.500 20.500 19.900 18.000 19.100 19.300 18.500 19.500
Andet arbejde 6.100 6.600 7.000 7.000 5.800 4.800 4.400 3.800 4.000 4.000
Kontorarbejde 24.600 25.900 27.800 26.800 25.400 24.100 23.600 23.300 24.000 24.000
Ikke pa arbejde* 12.700 12.700 14.800 13.400 13.200 12.300 10.100 10.900 10.500 10.500
Beskaftigede i alt 167.900 177.200 189.400 181.300 158.600 143.200 145.900 144.600 144.000 147.000

* Ikke pd arbejde pd grund af ddrligt vejr, ferie, sygdom og undervisning samt strejke

Produktionsvaerdi ved bygge- og anlagsvirksomhed i mia. kr. i 2013-priser
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013S  2014S

Boliger

Nybyggeri 39,6 49,1 45,2 36,0 22,3 18,4 20,5 16,9 13,4 12,6
Professionel hovedreparation 28,7 24,3 26,3 23,5 21,2 23,6 27,4 26,5 27,9 32,1
Boligbyggeri i alt 68,3 78,8 71,5 59,4 43,5 42,0 48,0 43,3 41,3 LL, 7
Erhvervsbygninger

Nybyggeri 23,5 27,9 31,6 35,2 23,6 16,5 13,7 12,9 11,6 10,9
Professionel hovedreparation 8,2 9,7 10,7 11,9 7,8 5,5 4,8 4,5 4,6 5,2
Erhvervsbyggeri i alt 31,6 37,7 42,3 47,1 31,3 22,0 18,5 17,3 16,2 16,1
Offentlige bygninger

Nybyggeri 8,5 8,9 9,6 9,9 11,4 12,0 12,3 12,2 12,9 14,2
Professionel hovedreparation 2,3 2,2 2,1 2,0 2,1 2,2 2,3 2,2 2,3 3,2
Offentligt byggeri i alt 10,8 11,1 11,7 11,9 13,5 14,2 14,6 14,4 15,2 17,4
Nybyggeri i alt 71,6 85,9 86,4 81,0 57,3 46,9 46,6 42,0 37,9 37,6
Professionel hovedreparation i alt 39,2 36,2 39,1 37,4 31,0 31,3 34,5 33,2 34,8 40,6
Prof. byggeinvesteringer i alt 110,7 122,1 125,5 118,4 88,3 78,2 81,1 75,1 72,6 78,2
Prof. bygningsreparation 26,3 29,7 31,3 29,6 30,0 26,8 27,3 28,6 28,4 28,1
Prof. byggeaktivitet 137,0 151,8 156,8 148,0 118,3 105,0 108,4 103,7 101,0 106,3
Anlaeg

Nyanlaeg 28,9 32,6 29,5 26,8 27,7 28,5 30,9 31,5 32,5 33,0
Anlaegsreparation 27,8 26,4 24,6 22,4 24,2 24,7 26,2 27,5 27,5 27,5
Anlagsaktivitet i alt 56,7 59,0 54,1 49,2 51,9 53872 57,2 58,9 60,0 60,5
Prof. bygge- og anlagsaktivitet i alt 193,7 210,8 210,9 197,2 170,2 158,2 165,6 162,6 160,0 164,3
Materialer kgbt af private 35,1 42,2 37,7 34,8 33,8 32,8 35,4 35,8 35,8 35,8
Software 0,8 0,7 0,6 0,8 0,8 0,7 0,8 0,8 0,8 0,8
Bygge- og anlagsaktivitet i alt 229,7 253,8 249,1 232,8 204,7 191,7 201,8 199,1 197,5 203,3

Antal pdbegyndte boliger
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013S  2014S

Fritliggende enfamiliehuse 9.800 11.400 9.400 6.900 3.700 4.900 4.500 3.500 3.000 3.000
Rakke-, keede- og dobbelthuse 7.900 8.600 5.800 3.200 1.300 2.600 2.500 2.500 1.500 2.000
Lejligheder i flerfamiliehuse 16.300 16.400 10.600 7.100 5.200 8.000 8.500 6.500 4.500 5.500
Boliger i alt 34.000 36.400 25.800 17.200 10.200 15.500 15.500 12.500 9.000 10.500

Pabegyndte byggeri i 1.000 m?
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 20135 2014S

Heldrsbeboelse 4.320 5.110 3.690 2.680 1.670 2.170 2.100 1.650 1.330 1.450
Fabrikker & veerksteder 740 800 850 900 300 280 280 300 250 250
Administration, handel & lager 1.120 1.720 1.840 1.950 1.100 940 870 700 650 600
@vrigt erhverv 490 370 400 350 250 340 240 250 250 250
Landbrug 2.460 3.240 2.340 1.940 1.350 770 860 700 650 600
Erhvervsbyggeri i alt 4.810 6.130 5.430 5.140 3.000 2.330 2.250 1.950 1.800 1.700
Kultur & institutioner 380 370 290 280 400 330 360 370 400 450
Bygninger i gvrigt 1.660 1.620 1.280 1.150 930 920 790 630 570 600
- heraf: sommerhuse 520 470 350 300 190 220 180 150 150 150
- heraf: garager, carporte, udhuse 920 940 760 700 580 570 500 400 300 350
Byggeri i alt 11.170  13.230 10.690 9.250 6.000 5.750 5.500 4.600 4,100 4.200

S Dansk Byggeris skgn. For de seneste dr har Dansk Byggeri skgnnet for pdbegyndte boliger og pdbegyndt etageareal pd grundlag af de forelgbige byggestatistikker.
Kilden til de gvrige tal for 2005-2012 er Danmarks Statistik.



