Grondals Have | Haslev

128 nye boliger til seniorer og familier

Maycon GRONDALSHAVE

En gren sase i cenbrum




INTRODUKTION/

HASLEV BYMIDTE HASLEV STATION K@GE NZAESTVED RINGSTED KOBENHAVN
@ 3 min @ 3 min = 22 min @ 27 min @ 22 min & 48 min
& 4 min Q 5 min Q 30 min Q 30 min Q 25 min Q 55 min
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A& 12min "~ £ 16 min

PLACERING:
Bregentvej 30, Haslev
Matrikel 21d Haslev By

FORSYNING:

Vand: Faxe Forsyning A/S

EL: Cerius

Varme: Fjernvarme (ikke tilslutnignspligt)

PLANFORHOLD:
Kommuneplan2013-2025
- kommuneplantillaeg nr. 30

Lokalplan 500-89
‘Boligomréade pad Grgndalsgrunden i Haslev’

GRONDALS HAVE - HASLEV



STEDETS IDENTITET & LANDSKAB/

NABO BEBYGGELSER
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NABOBEBYGGELSER - klassiske rade murstensbygninger med tegltag, snusfornuftige murmesterhuse, rationelle plejeboliger og et historisk vandtarn - et seerligt vartegn for omréadet.

BELIGGENHED VEGETATION
Her & engang en skole. Smukt placeret, cen- -
tralt i Haslev, pa hjgrnet af Bregentvedsvej og
Gregndalsvej. Her er store gamle traeer, frodige
varierede krat, en smuk allé af rgnnetreeer langs
Gregndalsvej og et karakterfuldt terraen, der falder
fra det skranende omrade i nord til en flad slette i
syd. De fleste af de store traeer er samlet i en teet
bevoksning, der deler grunden i to.

Grunden ligger i et kvarter, som rummer klas-
siske murermester villaer i 1%2 og 2 plan langs
Bregentvedvej, det karakteristiske tidligere Haslev
Sygehus med sit store rgde tegltag, Grgndalcente-
ret og Grgndalshusene langs Grgndalsvej. Mange
af dem er rgde murstensbygninger fra forskellige
tidsaldre.

OMRADET

Byggefelt B/ SYD - Den gamle fodboldbane ligner en slette. | det fjerne ligger krattet mod villahaverne. Byggefelt B/ Nord ligger hgjere og skraner let ned mod ‘Skovbeeltet’ mellem nord og syd er et staerkt karakteristisk landskabstraek.
Til venstre i billedet ligger 'Skovbeeltet’ og ‘skreenten” mod det nordlige byggefelt A /NORD. 'skovbaltet'der deler omraddet i syd og nord. Her et billede ‘inde fra’ skoven og passagen igennem fra nord til syd.
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Facadehgjde: max9m

Parkering: 1 P-pl. pr. bolig + 0,5 P-pl. i udleeg.

UDPLUK FRA LOKALPLANEN:

AREAL.:
Matrikels areal: 22.740

Delomrade 1 (byggefelt A+B)

16.980 m2
Bebyggelsesprocent 60%

10.188 m2
Delomrade 2 - feelles grent omrade

5.830 m2
Bebyggelsesprocent 60 %

Etager: Byggefelt A: max 3
Byggefelt B: max 2
Kiphgjde: max 12. m.

Taghaeldning: 40-45 gr.

Tilkgrselsveje min. 7 m.




DE NYE BEBYGGELSER

ARKITEKTUR OG HOVEDGREB

Det store omrade er delt i to delomrader. Del-
omrade 1 er udlagt til beboelse og delomrade 2
til gront rekreativt feellesareal. Delomrade 1 er
underdelt i to byggefelter: Byggefelt Ainord og
byggefelt B i syd. Et bredt skovbaelte og et tydeligt
terreenspring deler de to byggefelter visuelt, og
den tydelige adskillelse understgtter, at hér opfg-
res to forskellige boligtypologier.

Pa den nordlige skraning, overfor det gamle
sygehus store rgde teglbygninger og det gamle
markante vandtarn, placeres en klynge af fami-
lieboliger opfart som klassiske laenger i 3 etager
med saddeltag. Bebyggelsen forholder sig til Bre-

gentveds vejlinie og viderefgrer saledes byens takt.

Pa den sydlige abne ‘slette’, med plejeboligerne i
syd og villa-baghaverne i gst som narmeste na-
boer, laegges 2 klynger af seniorboliger i 2 etager
samlet i et feellesskab omkring et overdaekket torv.

Adgang til boligen sker via torvet, som har en
stgrrelse og udformning, der er overskuelig og
tryg, og hvor folk har mulighed for at holde venligt
gje med hinanden. Naboerne kender hinanden, og
der er en oplevelse af at hgre til et trygt sted. Sma
private haver, terrasser og altaner orienteret i
forhold til solen giver mulighed for at opleve mere
tilbagetrukket fred og ro. Her er dermed plads til
bade privathed og feellesskab.

Fra nord til syd er de to forskellige bebyggelser
forbundet af et stiforlgb, der knytter de interne op-
holdstorve og feelleshuset til hinanden, men som
ogsa knytter an til bade Grgndalsvej, Bregentved-
vej og de feelles grgnne arealer i delomrade 2.
Hensigten er, at stiforbindelsen, pa sin vej igen-
nem de nye gardrum via beplantning, slyngede
stier samt kig til grgnningen og byen, skal tilbyde
de gadende nogle varierede sanseoplevelser pa
deres vej.

FALLESSKAB

Der er lagt stor vaegt pa, at bebyggelserne skaber
nogle trygge feelles opholds- og adgangsarealer,
der inviterer til at blive taget i brug. Materialerne
skal veere lgdige og robuste. Og belysning skal
veere lav pullertbelysning, der giver atmosfaere ud
over at vise vej. Beplantningen skal skabe rum til
leg og visuel gleede for bade beboere og forbipas-

serende.

Et feelleshus, der udfgres som et orangeri, place-
ret centralt i omradet, vil blive et visuelt omdrej-
ningspunkt, som det ligger mellem de to bebyg-
gelser og pa kanten af ‘skovbeaeltet” og grenningen
i delomrade 2. Om sommeren kan dgrene abnes,
og de omkringliggende plaener kan dermed veere
en naturlig udvidelse af feelleshuset. | de mgrke
maneder vil orangeriet vaere en lille lanterne |
omradet; et sted hvor de lyse arstider kan forlaen-
ges, og hvor man kan samles om beboerdrevne
arrangementer.

UDEAREALER

Torvene mellem bygningerne er det primaere
adgangsomrade til boligerne. Her starter trapper
og elevator til altangange, og her har klyngen
sine mere private feelles udeomrader; borde og
baenke, legeplads, maske terreplads, urtehave og
udekgkken, rumskabende beplantninger og skyg-
gedannende pergola. Her er ingen biltrafik. Men |
den nordlige bebyggelse er der dog mulighed for
afsaetning pa torvet.

Parkering og feelles affaldsskure er placeret uden
for torvene ved straeedernes begyndelse og i forbin-
delse med faelles parkeringspladser.

Ud over de indtegnede parkeringspladser angives
der mulig placering for kommende udvidelse af
P-kapaciteten.

Streeder og det overdaekkede torv i seniorbofeel-
leskabet har fast belaegning som f.eks. tegl eller
fliser

Stier for gdende, der ikke skal anvendes som
brandvej eller afsaetningsveje, er lagt i slotsgrus.

Generelt vil torvene og det naere omrade omkring
orangeriet repraesentere den ‘teemmede’ natur,

og de omkringliggende grgnne arealer rumme de
mere 'vilde" engdrag, kratbevoksning og store trae-
er. Alt sammen en kvalitet omradet allerede har,
som der kan bygges videre pa.

BAREDYGTIGHED

| udformningen skal der tages hdnd om bade den
sociale og miljgmaessige baeredygtighed. Med en
smuk arkitektur i sunde materialer skabes ram-
merne for det gode liv i trygge hjem.

Forskellige tiltag | bebyggelsen vil i stgrre eller
mindre grad bidrage til miljg, natur, sundhed og

social baeredygtighed. Sundhed og bevaegelse
understgttes ved at sikre feelles opholdsarealer
indrettet til bl.a. leg, spil og grgnsagsdyrkning.
For at hgjne sundheden vaelges byggematerialer
og overflader med lave niveauer eller ingen ska-
delige stoffer.

Byggeriet har bygningsmaessig fokus pa:

- Lavt energiforbrug

- Adgangsforhold: Belysning omkring hele bygge-
riet, som hgjner tryghed og hindrer mgrke hjgrner.
- Optimale dagslysforhold i boligerne

- Godt indeklima i alle rum med lave CO2-koncen-
trationer, fa timer med overophedning og milje-
venlige materialer.

- Velisolerede bygningsdele med hgje taetnings-
krav - 0gsd i overgange mellem bygningsdele og
nye facader.

Der stiles efter lokal nedsivning af regnvand pa
grunden, hvor regnvand fra tage og overflader lg-
ber i delvis &bne render til blomstrende, regnbede
I form af lavninger.

Der er i omradet mod nord forurenet grund, som
skal oprenses. Det er derfor usikkert, om det

er muligt at udfgre nedsivnings (LAR] lgsninger
pa denne del. P4 den sydlige del skal det tillige
afdaekkes, om jordbunden egner sig til nedsivning.
Lokalplanen laegger op til, at der kan etableres
nedsivningsomrader som en del af de grgnne fael-
lesarealer i delomrade 2, hvis det integreres i den
landskabelige planlagning for et rekreativt miljg.
Dette er en lgsning, der skal arbejdes videre pa.



. BYGGEFELT A - NORD:

TYPE | VER. |BOLIG | ADGANGS | BOLIG ALTAN | DEPOT ANTAL | IALT
AREAL | AREAL IALT /TERR.
(m?2) (m?2) (m2) (m?2) (m2) (m2)
An 4 90 8 98 7 2-3 9 stk 882
Bn 4 80 8 88 7 2-3 12 stk| 1056
Cn 3 70 8 78 7 2-3 33 stk | 2574
Dn 2 60 8 68 7 2-3 12 stk 816
BOLIGER IALT 66 stk
FALLESHUS 100
BYGNINGSAREAL I ALT 5428

Areal er opgjort pa baggrund af skitseforslag.

Der tages forbehold for eendringer som fglge af myndighedskrav og/eller
konstruktionsaendringer, og der ma der forventes justeringer ved endelig opmaling
opgjort ved landmaler.

PLANUDSNIT NORD 1:500



BYGGEFELT A/ NORD MATERIALER OG REFERENCER/
FAMILIEBOLIGER

Mod nord danner 7 leengehuse i 3 etager klynge om et feelles op-
holdstorv. Torvet rummer adgang til boligerne, afsaetningsplads,
cykelparkering, legeplads og udendgrs ophold for beboerne.

Bebyggelsen er ikke en lukket karré. Der er &bninger mellem B
leengerne til de omkringliggende grenne omrader. Der er stier og

streeder, som forbinder torvet med Grgndalsvej, orangeriet (feelles-

huset], seniorbofaelleskabet i syd og de grgnne friarealer i gst. i
Kun mod nord lukker bebyggelsen sig og skaermer de udendgrs i
opholdsareal mod trafikstgj fra Bregentvedve|. 2.

Bebyggelsens torv er bilfri zone. Bilen parkeres pa parkeringsplad- -
sen under rgnnetraerne langs Grendalsvej. Allé-traeeerne suppleres
med en raekke, sa parkeringspladsen er ‘'under traeeerne’. Langs
parkeringspladsen ligger en raeekke mindre skure til affaldssorte-
ring og til depotrum. Cyklerne kan tages med helt ind pa torvet og
parkeres ved ens hoveddgr eller | de feelles cykelstativer.

Torvet er ‘mgbleret’ og fuld af nicher og rum, dannet af cykelparke-
ring, frugtbuske, mindre klynger af smé frugttraeer og birketraeer.
Nicherne kan danne rammen om forskellige beboerdrevne aktivite-
ter sdsom mindre legepladser, boulebane, hgjbede med krydderur-
ter, torrestativer, borde og baenke m.m.

Torvet er beboernes faelles private udeomréde.

Herudover vil der til hver af de gvre liggende boliger veere tilknyttet
en altan, og for boliger i stueetagen, en lille have skarmet af haek
eller busk.

Dette mindre private uderum vil (undtaget boliger mod Bregentved-
vej) ligge pa ydersiden af bebyggelsen. Boliger langs Bregentved far
deres altan, som en tilsztning til svalegangen. Placeringen er ikke
helt s& privat men har til gengaeld meget fine solforhold.

3
I

TR
LY

Adgang til boligen er for boliger i stueetagen direkte fra torvet.

Og for boliger pa 1.0g 2.sal fra svalegange, der lgber hele vejen
rundt langs bebyggelsens indre. Svalegangene vil fungere som en
udvidelse af uderummet og vil flere steder blive udvidet og dermed
give plads til udemgblering og feelles ophold. Der vil vaere to feelles
elevatorer.

Her er 2, 3 og 4-veerelses boliger og dermed plads til mange for-
skellige familietyper fra single, par og til bgrnefamilier.

Det er generelt for boligernes indretning, at areal til klassisk "kor-
ridor’ sgges elimineret og optaget i et ‘flydende” kgkken, spise- og
opholdsrum. Placeringen af opholdsrummet vender altid vaek fra
svalegangen. Badevaerelser og teknikskakt har samme udformning
i alle boligtyper. Leengerne har samme dybde (10 meter]. Det er
derfor boligens bredde, som giver de forskellige stgrrelser og varia-
tioner.

Boligtyperne er placeret direkte over hinanden, sé de lodrette lejlig-
hedsskel og installationsskakte star lodret over hinanden.

FACADE UDSNIT MOD HAVE 1:100
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PLANER BOLIGTYPER - NORD

BOLIGTYPE Dn/ 2 V.

68 m?2

Boligareal 60
Adgangsareal ca. 8

Plan 1:100

7
Sy 7
o

£
s

10000

Altan (1-2 sal) %

|
Ba
L)
<]
Veerelse
Altangang (1-2 sal)
A+ 6000 ¥

BOLIGTYPECn/ 3 V.
78 m?2

Boligareal 70
Adgangsareal ca. 8

Plan 1:100
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PLANER BOLIGTYPER - NORD
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BOLIGTYPE Bn/ 4 V. BOLIGTYPE An/ 4 V.
88 m2 98 m2
Boligareal 80 J Boligareal 90

Adgangsareal ca. 8 Adgangsareal ca. 8

Altangang (1-2 sal) Altangang (1-2 sal)
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FACADER/

Referencer/ materialer:

Tag: Klassiske rgde vingetagsten
eller baeverhaler i tegl

Facade: Blgdstrggne rgde mursten
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L —— a3 & k! _ Trapper og svalegange i galvaniseret stal

Tree/alu
Elokseret udvendig

FACADE UDSNIT MOD TORVET 1:100
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12000

SNIT OG MATERIALER - NORD

Reference / Lyse farver - gedigne materialer

8500

—f—— 3000 —F#—— 3000 —H—

A

2500 —F~

Svalegang

W
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|

HE A

VR

Terrasse

Princip snit 1:100

MATERIALEBESKRIVELSE

UDVENDIGT
Facader
Facader af tegl

Vinduer
Trae/alu-vinduer, lav-energi, termoruder
Inddeekninger i samme eloksering/farve som ramme

Dgre
Massive glatte lavenergi yderdgre som Swedoor
Rustfri derhandtag som D-line

Tag

Tag med loft tilpasset tagkonstuktion m. ovenlysvinduer.
Rgde vingetegl eller "'baeverhale’-tegl

Tagrender og nedlgbsrgr i zink el. stal.

Udhaeng skal holdes pa absolut minimum langs facader og
3-5 cm over gavl. [ Iht. Byg-erfa krav)

Trapper
Trapper, sgjler og veern. Galvaniseret stal

Svalegange
Konstruktion i galvaniseret stal og bundplade fiberbeton.
Maximum bygningshgjde 25 cm.

Altaner
Galvaniseret stdl med lukket bund og gulv i hardt tree.

INDVENDIGT
Gulve
Lamelparket i elm eller eg.

Lofter

Gipslofter/betonlofter. Spartel / filt/ to gange maling i glans 5,

RAL 9010.

Loft/veegge i bad
Loft og vaegge monteres med filt og males i glans 10 i RAL
9010.

Vagge

Indvendige vaegge etableres i gips/beton, der spartles
og malerbehandles to gange i glans 5, i RAL 9010.
Vaegge i kekkenomrade og vadrum males med glans 25.

Indvendigt traevaerk
Fodpaneler og gerichter,hvidmalet

Indvendige dgre

Indvendige dgre leveres som Swedoor |

farven standard hvid, NCS S 0502-Y.

Dgren monteres med greb i rustfrit stal og dgrstop.

Kokken

Som Invita, Svane eller HTH i Urban

MDF, modehvid, sokler i stal look.
Kompaktlaminatbordplade i hvid eller sort.

Vask stal eller sort "Siligranitvask” - underlimet.
Kokkenbatteri som Bgrma Lux 1.

Toilet/bad

Keramiske klinker i 30x60 cm pé& gulv og

60x60cm pa vaegge i bruseniche i lys gra.

Der monteres spejl med polerede kanter i passende stgrrelse.
Keramisk hvid vask med underskab med skuffer.

Sanitet, blandingsbatterier og armaturer
Badeveerelsesarmatur som Bgrma Lux AT.

Varme
Boligen forsynes via fjernvarme og opvarmes via gulvvarme |
alle beboelsesrum samt bad og toilet.

Ventilation/udsugning
Standard - som Nilan.

El-installationer
Som LK Fuga softline.
Der etableres spot i loft pd badeveerelse /toilet

FALLESANLAG

Antenne

Kabel-TV via YouSee med tilslutningspligt til
grundpakke.

Postkasse
Som Mefa i galvaniseret stal. Monteres med systemlas og
monteres efter anvisning fra Post Danmark.

Nggler
Systemnggler. Der udleveres 3 nggler pr. bolig.

Depoter
Der etableres et depotrum pr. bolig. Depoter placeres |
treebekleedte skure pa terraen.

Affaldsrum

Der etableres 2 faelles affaldsrum i forbindelse med
parkeringsplads og indgangsveje til gardrum.

Affaldsrum er overdeekket og afskaermet af vaegge beklaedt med
treelister.

Felleshus - Orangeri

Der etableres et faelleshus m. kgkken toilet og et stort
faellesrum med karakter af orangeri. Der etableres plantebede
for bade treeer og kekkenhaver.

Gulvbeleegning i fliser eller laminat.

Materialelisten tager udgangspunkt i skitseforslag, og der stilles
forbehold for evt. aendring af materialer.

"
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BYGGEFELT B - SYD:

TYPE | VER. | BOLIG | ADGANGS | BOLIG ALTAN | DEPOT ANTAL | IALT
Grondalshusene AREAL | AREAL IALT /TERR.
(Plejeboliger) (m2) (m2) (m?2) (m2) (m2) (m2)
As 3 75 5 80 7 2-3 20 stk | 1600
Bs 3 72 5 77 6 2-3 20 stk | 1540
Cs 2 49 5 54 6 2-3 22 stk | 1880
BOLIGER IALT 62 stk | 4328
FALLESAREAL, opvarmet 108
BYGNINGSAREAL | ALT 4436
FALLESAREAL, Overdaekket - Uopvarmet 950

'% Areal er opgjort pa baggrund af skitseforslag.

Der tages forbehold for @endringer som folge af myndighedskrav og/eller

. ; . "5 konstruktionsaendringer og der ma der forventes justeringer ved endelig opmaling
PLANUDSNIT SYD 1:500 opgjort ved landmaler.



BYGGEFELT A /SYD
SENIORFALLESKABET

| det sydlige omrade, pa den flade ‘slette’, opfares en
bebyggelse til seniorer. Et seniorbofaelleskab. Boligerne
er fordelt pd 2 x 3 leenger lagt ud som to treflgjede garde
med hvert sit indre torv, der laeegges med den abne side
mod hinanden. Imellem dem lgber et straede, der for-
binder de to torve med hinanden og med verden udenfor.
Motivet er saledes sare traditionelt. Hvad der ggr denne
bebyggelse til noget seaerligt og saerdeles velegnet til et
seniorbofeelleskab er, at de to opholdstorve og straedet
imellem overdaekkes af et gennemsigtigt saddel-tag.
Torvene bliver dermed en art orangeri, hvor man kan
opholde sig ude hele dret uanset vejrets luner. Her er der
faelles veerksted. Her dyrkes krydderurter og tomater.
Her laves der faellesspisning omkring udekgkkenet. Her
samles man om fodboldkamp p& storskeermen etc.
Opholdstorvet bliver en udvidelse af boligens opholds-
rum. Et sted hvor man er hjemme og i trygt selskab.

Det vil vaere et uopvarmet rum, der ikke ngdvendigvis har
samme temperatur som inden dgre hele dret. Men vil dog
kunne udvide de lune sasoner og give mulighed for at
lade op pa dagslys - 0gsd i de mgrke maneder.

Som i de nordlige omrader er torvene det FALLES
private 'udendgrs’ opholdsrum, hvor der i tilleeg til hver
enkelt bolig vil veere enten en lille have eller altan pa
ydersiden af bebyggelsen til privat udeophold. Den "kom-
primerede’ bebyggelse giver mulighed for grenne friare-
aler pa bebyggelsens ‘yderside’, som vil glide naturligt
over i de rekreative grgnne arealer i delomrade 2.

| lighed med det nordlige omrade vil parkering blive
samlet pa en plads med direkte tilknytning til Grgndalsvej
sammen med skure til affaldssortering, depotrum og
cykelskure. Men i modsetning til det nordlige omrade
vil der IKKE veere afsaetningsplads for biler p& de indre
faelles torve.

| stedet udlaegges der et grusbelagt straede nord for
bebyggelsen, der, samtidig med at vaere ‘den brede sti’
der forbinder Grgndalsve] med de offentligt tilgeengelige
grenne arealer i gst, vil vaere redningsvej og give mulig-
hed for afsaetning péd den nordlige side af bebyggelsen.

Boligerne fordeler sig pa 2 og 3 -veerelses boliger pa
mellem 55 og 85 m?2 inklusive adgangsareal. Hertil er det
tanken, at der etableres 2 felles gaestevaerelser. Boliger-
ne er serdeles egnede til senioren (-erne), der gnsker at
fraflytte parcelhuset for at skrue ned for vedligehold og
op for det sociale samveer.

FACADE UDSNIT MOD HAVE 1:100

+

GRONDALS HAVE - HASLEV

13



PLANER BOLIGTYPER - SYD/

ALTANGANGEN | DET OPVERDAKKEDE OPHOLDSTORV

14 GRONDALS HAVE - HASLEV

BOLIGTYPECs/ 2 V.
54 m?2

Boligareal 49
Adgangsareal ca. 5

Plan 1:100
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PLANER BOLIGTYPER - SYD /

BOLIGTYPEBs /3 V.
77 m2

Boligareal 72
Adgangsareal ca. 5

Plan 1:100
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FACADER/

Referencer/ materialer:

Tag opholdstorv
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FACADE UDSNIT MOD TORVET 1:100
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SNIT OG MATERIALER - SYD
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Badevaerelse

Reference/
Lyse farver
Rene linier
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MATERIALEBESKRIVELSE
UDVENDIGT
Facader

Indfarvet mat ru facadeplade/mursten og lister i tree.

Vinduer

Tree/alu-vinduer, lav-energi, termoruder

Inddeekninger i samme eloksering/farve som ramme

Dgre
Massive glatte lavenergi yderdgre som Swedoor
Rustfri derhandtag som D-line

Tag

Saddeltag med tagpap over boliger.

Rytterlys over overdaekket opholdstorv.

Overdaekning:
Beerende sgjler og bjae

lkeritree

Rytterlys over overdaekket opholdstorv.

Ventilation: cts-styret naturlig ventilation

Bolig

erasse

PRINCIP SNIT 1:100

Trapper
Pu-lakeret galvaniseret stal (sort) med handliste i tree.
Trin i hardt tree

Svalegange
Konstruktion i PU-lakeret galvaniseret stal (stal).
Gulvbeleegning i tree.

Altaner

Veern: Galvaniseret stal.

Konstruktion -stolper og bjeelker i tree.
Altandeek i hardtree eller leerk.
Skurvaeg: vejrbestandigt tree.

INDVENDIGT
Gulve
Lamelparket i elm eller eg..

Lofter
Gipslofter - Spartel / filt/ to gange maling i glans 5, RAL
9010.

Loft/veegge i bad
Loft og vaegge monteres med filt og males i glans 251
RAL

Vagge

Indvendige gipsveegge - Spartel / filt/ to gange maling i
glans 5, RAL 9010.

Vaegge i kekkenomrade og vadrum males med glans
10.

Indvendigt traevaerk
Fodpaneler og gerichter, hvidmalet

Indvendige dgre

Indvendige dgre leveres som Swedoor |
farven standard hvid, NCS S 0502-Y.

Dgren monteres med greb i rustfrit stal og
derstop.

Keokken

Som Invita, Svane eller HTH i Urban

MDF, modehvid, sokler i stal look.
Kompaktlaminatbordplade i hvid eller sort.

Vask hvid eller sort "Siligranitvask” - underlimet.
Kokkenbatteri som Bgrma Lux 1.

Toilet/bad

Keramiske klinker i 30x60 cm pé gulv og

30x60cm pé veegge i bruseniche i lys gré.

Der monteres spejl med polerede kanter i passende
stgrrelse.

Keramisk hvid vask med underskab med skuffer.

Sanitet, blandingsbatterier og armaturer
Badeveerelsesarmatur som type Bgrma Lux AT.

Varme
Boligen forsynes via fjernvarme og opvarmes via
gulvvarme i alle beboelsesrum samt bad og toilet.

Ventilation/udsugning
Standard - som Nilan.

El-installationer
Som LK Fuga softline. Der etableres spot i loft pa
badeveerelse /toilet

FALLESANLAG

Antenne

Kabel-TV via YouSee med tilslutningspligt til
grundpakke.

Postkasse
Som Mefa i galvaniseret stal. Monteres med systemlas
0og monteres efter anvisning fra Post Danmark.

Nggler
Systemnggler. Der udleveres 3 nggler pr. bolig.

Depoter

Der etableres 1 depotrum pr. bolig. Depoter placeres
i treebekleedte skure pé terraen. For type A placeres
depot i forbindelse emd altan/terrasse.

Affaldsrum

Der etableres 2 felles affaldsrum i forbindelse med
parkeringsplads og indgangsveje til gardrum.
Affaldsrum er afskeermet af vaegge og overdaekkede.

Torvet

Det store overdaekkede torv indrettes med et dbent
feelleskgkken i orangeri, toilet, veerksted mm. Der
etableres plantebede for bdde treeer og kgkkenhaver.
Gulvebeleegning i tegl.

Materialelisten tager udgangspunkt i skitseforslag,

og der stilles forbehold for evt. @ndring af
materialer.
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REFERENCER/

Boliger i stueetagen Orangeri- og faelleshus i et. En lukket kerne til kekken, depot og toilet og
har sma haver under en dben del med stemning af orangeri og teet forbindelse med landskabet
altanerne, skeermet af udenfor. Huset er opvarmet og kan bruges hele aret - bade til fest og dagligt
bevoksning. ophold.

Forskydning af altaner
giver en varieret facade
og bedre lysforhold

bade ude og inde.
Svalegange med enkel-
te udvidelser inviterer
til mgder og ophold.

-
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De overdzkkede opholdstorve i seniorfeelleskabet ggr dem anvendelige hele
aret og vil fungere som en udvidelse af boligens opholdsrum.
Overdzekningens baerende kosntruktion i tree giver varme og karakter.
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LANDSKAB OG UDEARELALER/
BESKRIVELSE

Omradet har store naturmaessige kvaliteter. Et
skranende terreen, rennetraesalléen, store lgvtrae-
er, kratbevoksning og graeseng.

Det overordnede princip for bearbejdning af friare-
aler vil vaere, at den teemmede natur holdes inden
for klyngerne og i omrader omkring ankomsten,
mens de 'vilde" elementer, der allerede findes |
omradet, skal plejes og understgttes. Stier skal
forbinde omkringliggende veje med boligklynger-
ne og de grgnne arealer i gst.

TRAER

Rgnnetreesalléen langs Grgndalsve] suppleres
med en reekke traeer pa parkeringspladserne,

sadan at de store flader kommer ‘under’ treeer.

Skovbzeltet er det staerke karaktertraek i hgjden og
skjuler samtidig det bratte terreenspring.

De store traeer opstammes, og der ryddes let |
'skovbunden’, sa bevoksningen far mere karakter
af park. Hgjdeforskellen bliver tydeligere, og man
opnar glimtvis visuel forbindelse mellem nord

og syd. Seerligt skal der lysnes omkring den ek-
sisterende passage, hvor man gerne skal bevare
fornemmelsen af at g& igennem et skovbryn, men
samtidig skal man fgle sig tryg.

Krattet mod naboer skal ryddes for brombaer,
men ellers fa lov at std med sine forskellige buske
og frugttreeer.

| neerhed til klyngerne og orangeriet plantes min-
dre klynger af frugttraeer eller andre blomstrende
sorter og enkelte hgjt/stort voksende soliteertraeer
som valngd, kastanje, lind eller lgn.

Inden for den nordlige klynge pa det feelles torv
kan ligeledes plantes bade et par store skyggeful-
de traeer og en mindre klynge af lave og letstam-
mede treeer, frugt eller birk.

| den sydlige klynge kan seettes traeer, der ellers
kun plantes i drivhuse.
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OPHOLDSTORV/ NORD

Opholdstorvet i den nordlige bebyggelse er ikke
bare en stor graespleene. Den er underdelt i sma
‘parceller ‘'med hver deres funktion. Nogle har
fast belaegning som graesarmering, grus, eller
legepladsunderlag, andre har grees. Sma bevoks-
ninger, enkelte hgje treeer, hgjbede til krydderur-
ter, maske et drivhus og overdaekkede cykelskure
danner sma opholdslommer i det store rum. For
beboerne omkring opleves det grgnne opholdstorv
som en forleengelse af deres bolig, hvor man

kan veelge at opholde sig eller blot nyde synet fra
terrassen.

Torvet har flisebelagte streeder til parkering og til
orangeriet/felleshuset. Det er muligt at kgre en
bil ind og seette af, men det vil veere tydeligt, at det
kun er for afseetning.

OPHOLDSTORV/ SYD

Opholdstorvene i den sydlige bebyggelse fungerer
som et orangeri. Rummet er dog ikke opvarmet,
som feelleshuset er. Alligevel vil man kunne for-
leenge udesaesonen her, hvor beboere kan bruge
opholdstorvene som deres faelles vinterhave.

TERRAN

Bebyggelserne er placeret saledes, at terraenet
skal bearbejdes sa lidt som muligt. Men i det
nordlige omrade vil man skulle bearbejde terrae-
net noget for at opna en bebyggelse med niveaufri
adgang uden ramper. Der skal ved flytning af jord
tages hensyn til jordforurening.

Forbindelsen mellem den nordlige klynge og
orangeriet skal have et fald, der overholder
tilgeengelighedskrav. Mellem orangeriet og se-
niorbofeelleskabet vil man ikke kunne undga trin
pa den korte straekning igennem skovbeeltet. Til
gengeeld vil man ad de slyngede stiforlgb gennem
de rekreative arealer mod gst kunne bevage sig
trinfrit mellem den sydlige bebyggelse og den
nordlige.

LAR

Med terraenforskelle og de store rekreative are-
aler mod gst vil det formodentlig vaere muligt at
etablere regnvandsopsamling, der kan indga i
bearbejdningen af landskabet her.

Evt. suppleres med opsamling ogsa pa den nordli-
ge bebyggelses abne torv. Frodige og blomstrende
regnbede, kan styrke biodiversiteten helt ind imel-
lem bygningerne og tiltreekke insekter, sommer-
fugle og fugle.

PARKERING

Parkering holdes i store felter i nord langs Gren-
dalsvej og I syd langs det sydlige matrikelskel. Der
etableres én plads pr bolig, og der reserveres et
areal til en eventuel udvidelse. Cykelparkeringen
leegges i syd, langs med parkeringspladsen og |
nord inde pa opholdstorvet i neerhed til boligind-
gange.

SEKUNDARE BYGNINGER

Lange bygninger med enkel traebeklaedning skaer-
mer bebyggelsen for udsyn til bilerne pa parke-
ringspladsen. Her ligger boligernes uopvarmede
depotrum. | forleengelse, og teet ved straederne,
ligger rum til affaldssortering.

Skurene skal have niveaufri adgang og veere kli-
ma-taette og rottesikrede.

| syd er ogsa cykelparkeringen lagt som en skaerm
mod parkeringspladsen. Disse skal ikke veere
lukkede pa siden.

BELYSNING

Straederne er oplyst af pullertbelysning.
Ligeledes er parkeringspladsen i syd, der ligger
teet pa nabobebyggelsen, oplyst af lav belysning.
Ved parkeringspladsen i nord vil gadebelysning
oplyse den ene del af P-pladsen, mens den side
teettest pd bebyggelsen oplyses af pullerter.
Skurene oplyses af LED streng under tagudhaeng.



LANDSKAB /REFERENCER

Pullerter, belyste stier

‘passagen’ gennem ‘'skovbaeltet skal

vaere robust og udfgres med vaern

MATERIALEBESKRIVELSE

Denne brochure er udarbejdet som et szelgers
prospekt og skal ikke ses som en salgsopstilling.
Under projektforlgbet kan der forekomme andrin-
ger, hvorfor indholdet i brochuren og materialet
er med forbehold for endringer. Beskrivelsen af
de materiale, som fglger med boligen, findes i
materialebeskrivelsen. Der tages forbehold for de
I brochuren naevnte materialer. De valgte materia-
ler er et udtryk for et generelt kvalitetsniveau.

Der tages forbehold for produkteendringer, ud-
gdede produkter, &endringer i myndighedskrav,
trykfejl og andre fejl.

Hovedstier og straeder er bade

&2 faste og grenne. Flise beleeg-
| ning m. grent imellem. Stier i

det rekreative granne omrade
er grusstier.

3D VISUALISERINGER

Alle 3D visualiseringer er taenkte visualiseringer
og er lavet med forbehold for @&ndringer. Der kan
forekomme tekniske rgrfgringer og teknikskabe,
som ikke er vist p& 3D-visualiseringerne. 3D visu-
aliseringerne kan vise eksempler pa lgsninger og
materialer, som ikke indgar i projektet. Accessori-
es medfglger ikke.

Forskellig beleegning p& opholdstorvet til forskellige funktion. Regvandsbede bringer
naturen helt ind pa torvet og soliteere treeer danner rum med deres skygge

Graesset og krat udenfor klyngerne ma godt gro vildt i nogle omrader

PLANTEGNINGER

Plantegningerne er ikke mélfaste, og der tages
forbehold for @ndringer. Teknikskabe er endnu
ikke placeret og fremgér derfor ikke af tegninger-
ne. Kgber/lejer skal forvente, at teknikskabe og
tekniske rgrfgringer vil forekomme i lejligheden.

AREALANGIVELSER

Angivne mal og arealer i brochuren herunder
plantegninger er alene forelgbige, vejledende og
illustrative, hvorfor kgber/lejer ikke kan statte
ret pa sddanne angivelser. Der henvises i stedet
til angivelser i lejekontrakt, salgsopstilling og
kgbsmaterialet, hvor BBR arealer samt tinglyste
arealer fremgar.
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GRONDALSHAVE

En gren sase i cenbrum
www.grgndals-have.dk
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V Maycon

-ejendomsudvikling
TIf. 55 77 01 00 - www.maycon.dk

Naervaerende projektbrochure skal alene fungere som inspiration. Der kan derfor ske andringer, idet det skal bemaerkes, at der er tale om skitser pa projektplan samt visualiseringer med forbehold for endelig udfgrelse. Alle angivelser af arealer er med forbehold for endelig opmaling af beskikket landinspektgr.



