BETINGET TIDSBEGRANSET FORPAGTNINGSKONTRAKT

Mellem

0g

Kgbenhavns Kommune
Kultur- og Fritidsforvaltningen
v/KulturN, Ngrrebrohallen
Ngrrebrogade 208

1602 Kgbenhavn V

(herefter ”Bortforpagter”)

Forpagters navn
Forpagters adresse
By og postnummer
CVR nummer
(herefter "Forpagter™)

(herefter samlet ’Parterne”)

er der dags dato indgaet denne betingede tidsbegrensede forpagtningskontrakt vedrgrende caféen
beliggende i Narrebrohallen, Ngrrebrogade 208, 2200 Kgbenhavn N.
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BAGGRUND

Denne forpagtningskontrakt er indgaet pa baggrund af det udarbejdet tiloudsmateriale og
Forpagters tilbud med bilag, jf. Bilag 2.

Bortforpagter lejer caféen i Narrebrohallen, Narrebrogade 208, 2200 Kgbenhavn N (herefter
”Lejemalet”) af Kultur- og Fritidsforvaltningen, Kgbenhavns Ejendomme, Nyropsgade 1, 5.
sal, 1602 Kgbenhavn V, som har godkendt at der indgas aftale om forpagtnings af caféen.
Lejemalet er uopsigeligt indtil et ar efter kontraktens indgaelse.

Ejendommen anvendes som idraets- og kulturhus (herefter benavnt ”Ngrrebrohallen”),
herunder i vid udstreekning til sport, mgder og kulturelle aktiviteter. Ngrrebrohallens
anvendelse, kulturelle, fritidsorienterede og sociale funktioner er narmere beskrevet i
udbudsmaterialet.

Tidsbegreensningen i denne forpagtningskontrakt er bl.a. sagligt begrundet i Bortforpagters
gnske om at sikre, at caféen overholder Ngrrebrohallens profil, og at der som fglge af
caféens centrale placering i Ngrrebrohallen opnas et tilfredsstillende samarbejde. Tillige er
tidsbegraensningen sagligt begrundet i Bortforpagters gnske om at kunne tilpasse kontrakten,
safremt driftskontrakten om Ngrrebrohallen matte endre sig.
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DET FORPAGTEDE

Det forpagtede omfatter caféen beliggende i Negrrebrohallen, Ngrrebrogade 208, 2200
Kgbenhavn N, herunder det i caféen veerende inventar, service, maskiner, lgsgre m.v.
(herefter samlet "inventar”, jf. Bilag 4).

Det forpagtede omfatter fglgende lokaler og omrader, jf. Bilag 3:

Kgkkenareal ca. 30 m?
Serveringsareal (cafeomrade)  ca. 290 m?
Depotrum ca. 35 m?
Toilet (personale) ca. 5m?
Opvask ca. 12 m?
Depot/kontor ca. 15 m?

| alt ca. 387 m?

De gvrige arealer, herunder udendgrsarealer og fellesarealer er ikke omfattet af det
forpagtede. Forpagter og geester er dog berettiget til at anvende anlaeggets toiletter, der
renholdes efter en af Bortforpagter fastsat standard,

Parterne udarbejder efter underskrivelsen af denne forpagtningskontrakt i faellesskab en liste
— der underskrives af parterne - over inventaret, der medfglger i forpagtningen. Listen
vedlaegges denne forpagtningskontrakt som Bilag 4, og indgar herefter som en integreret del
af denne forpagtningskontrakt. Forpagter har haft lejlighed til at gennemga inventaret og
kaokkenet inden underskrivelsen af denne forpagtningskontrakt. Forpagter er derfor ikke
berettiget til at gere misligholdelsesbefgjelser af nogen art geeldende, herunder haeve denne
forpagtningskontrakt eller kreeve afslag i betalingerne efter pkt. 7 og pkt. 10, som fglge af
mangler ved inventaret og kekkenet eller som fglge af, at Forpagters eventuelle
forudsaetninger vedrgrende inventaret og kekkenet ikke matte blive opfyldt.

Der er plads til 100 spisende personer i serveringsarealet i caféen. Forpagter er dog ikke
berettiget til at gare misligholdelsesbefgjelser af nogen art geeldende, herunder at haeve
denne forpagtningskontrakt eller kraeve afslag i betalingerne efter pkt. 7, safremt Forpagter
ikke matte opna de nadvendige tilladelser til 100 spisende personer i serveringsarealet. Efter
biblioteksflytningen er det vurderet at der er plads til 70 spisende geaester

FORPAGTNINGENS BEGYNDELSE OG OPH@R

Forpagtningen tager sin begyndelse den 1. maj 2018 (herefter “overtagelsesdagen”) og
ophgrer automatisk uden yderligere varsel 4 ar efter. Senest den 1. maj 2021 skal
bortforpagter oplyse, om man gnsker at gare brug af optionen om forleengelse i yderligere to
ar.

Denne forpagtningskontrakt er uopsigelig indtil et ar efter kontraktens indgaelse.
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Parterne kan tidligst et ar efter kontraktens indgaelse opsige denne forpagtningskontrakt
med 6 maneders skriftligt varsel til opher den 1. i en maned.

| tilfelde af, at Lejemalet ophgrer, uanset arsagen hertil, opharer denne forpagtningskontrakt
senest samme dag, som Lejemalet ophgrer. Ved sadant ophgr af denne forpagtningskontrakt
er Forpagter ikke berettiget til nogen form for erstatning, kompensation eller lignende.

Forpagter har ikke fortrinsret ved en eventuel genforpagtning af det forpagtede efter denne
forpagtningskontrakts ophgr, uanset arsagen hertil.

FORPAGTERS BENYTTELSE AF DET FORPAGTEDE

Det forpagtede ma ikke uden ledelsen for Ngrrebrohallens forudgaende skriftlige samtykke
anvendes til andet formal end café. Forpagter er saledes ikke berettiget til at anvende det
forpagtedes kokkenfaciliteter til andet formal end café uden ledelsen for Ngrrebrohallens
forudgdende samtykke. Tillige er Forpagter ikke berettiget til at udleje det forpagtede helt
eller delvist til konferencer, selskaber eller lignende eller til at anvende det forpagtede til
kulturelle, musikalske eller andre arrangementer uden ledelsen for Ngrrebrohallens
forudgaende samtykke.

Caféen skal drives under hensyntagen til Ngrrebrohallens lokale og kulturelle funktion og
med henblik pa at betjene Ngrrebrohallens geester, ansatte og foreninger i Narrebrohallen
bedst muligt. Forpagter skal saledes til enhver tid vaere opmarksom pa og bidrage til den
integrerede funktion, caféen har i Narrebrohallen og i Ngrrebrohallens aktiviteter og
arrangementer. Det forventes. at forpagter forhandler Klubpriser til foreninger, der har
klublokaler. Aktuelt drejer det sig om to klubber.

Forpagter er forpligtet til dagligt i Ngrrebrohallens cafés abningstider, jf. pkt. 4.11 til pkt.
4.15, at tilbyde et varieret udbud af mad og drikkevarer, som eftersparges af hallens brugere.
Kgbenhavns Kommune har et mal om, at 90 % udbuddet af mad og drikkevarer skal besta af
gkologiske varer, og Forpagter forventes at efterleve dette mal.

Ledelsen for Ngrrebrohallen skal godkende eventuelle &ndringer af caféens priser og
caféens udbud af mad og drikkevarer, som er vesentlige i forhold til Forpagters tilbud, jf.
Bilag 2.

Forpagter er forpligtet til at tilbyde leverance af mad og drikkevarer til aktiviteter og
arrangementer i Ngrrebrohallen, herunder aktiviteter og arrangementer, der ogsa omfatter
det forpagtede, til caféens sedvanlige priser.

Ngrrebrohallens brugere ma ikke medbringe mad og drikkevarer i Ngrrebrohallen,
Ngrrebrohallen forbeholder sig dog ret til, at brugerne af Multisalen selv star servering og
forplejning, herunder eventuelt veelge en anden leverander

Bortforpagter er ved forpagtningens begyndelse ansvarlig for, at det forpagtede lovligt kan
anvendes til café, herunder at kgkkenet er godkendt. Forpagter er ansvarlig for, at den
faktiske brug af det forpagtede sker i overensstemmelse med geeldende lovgivning, herunder
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arbejds-, miljg- og sundhedslovgivningen, politivedteegten, geeldende lovgivning om
brandveernsforanstaltninger i forsamlingslokaler, herunder krav til flugtveje og servicetjek af
brandslukningsudstyr, myndighedsforskrifter, myndighedstilladelser, brandkrav, regler om
skadedyrshekeempelse samt med respekt af de pa ejendommen tinglyste servitutter, saledes
at ethvert ansvar i sa henseende i forhold til tredjemand og offentlige myndigheder er
Bortforpagter uvedkommende. Forpagter er bekendt med og accepterer, at der er rygeforbud
i Nerrebrohallen, hvilket Forpagter er forpligtet til at implementere i caféen. Tillige er
Forpagter bekendt med og accepterer, at varer, paller, affald mv. ikke ma oplagres pa
ejendommen uden Ngrrebrohallens forudgaende samtykke.

Forpagter er ansvarlig for at indhente og opna samtlige tilladelser til caféen. Pa
Bortforpagters forespgrgsel er Forpagter forpligtet til at udlevere kopi af samtlige tilladelser
og korrespondance med offentlige myndigheder.

Forpagters anvendelse af det forpagtede ma ikke medfare lugt-, stej-, ryste- eller lysgener,
eller pa nogen anden made vere til gene eller ulempe for tredjemand. Forpagter skal sikre,
at dennes personale og andre, der far adgang til det forpagtede, omgas dette forsvarligt.

Forpagter er forpligtet til hurtigst muligt at underrette ledelsen for Nerrebrohallen om
ethvert forhold vedrgrende det forpagtede, ligesom Forpagter er forpligtet til pa anfordring
at udlevere alt skriftligt materiale vedrgrende det forpagtede til ledelsen for Narrebrohallen.

Forpagter er forpligtet til at holde caféen aben for Ngrrebrohallens brugere. Ved
underskrivelsen af denne forpagtningskontrakt er abningstiderne for Ngrrebrohallen:

Fra den 1. oktober til den 30. april
Mandag-torsdag kl. 06.45-23.30
Fredag kl. 06.45-21.30
Lgrdag-sgndag kl. 08.00-21.30

Fra den 1. maj til den 30. juni samt fra den 1. august til den 30. september
Mandag-torsdag kl. 06.30-23.30

Fredag kl. 06.45-21.30

Lordag kl. 09.45-17.45

Sendag Kkl. 12.45-20.45

Fra den 1. juli til den 31. juli
Mandag-fredag kl. 16.00-22.00
Lerdag-sendag lukket

Forpagter er forpligtet til at holde abent i ovenstaende tider dog gives der mulighed for at
abne senest tre timer efter hallens dbning pa hverdage samt lukke en time far hallens lukning
pa hverdage.

Ngrrebrohallen har normalt lukket pa helligdage.

Forpagter er dog berettiget til at holde abent alle dage pa aret i tidsrummet fra kl. 06.00-
02.00.
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Forpagter er bekendt med og accepterer, at Ngrrebrohallen som udgangspunkt er lukket pa
helligdage samt sommerabningstider. Forpagter er dog berettiget til at holde abent uden for
Ngrrebrohallens dbningstider jf. punkt 4.11.

Uanset pkt. 4.12 er Bortforpagter berettiget til med 1 maneds forudgaende varsel at kraeve,
at Forpagter holder caféen aben uden for de angivne abningstider ved aktiviteter og
arrangementer i Ngrrebrohallen. Bortforpagter er berettiget til med 4 ugers forudgaende
varsel at &@ndre minimumsabningstiderne efter pkt. 4.12.

Det forventes, at Forpagter holder abent ved arrangementer udover abningstiden. Forpagter
er ansvarlig for enhver skade, herunder hendelige skader, i den gvrige del af
Ngrrebrohallen, safremt Forpagter anvender det forpagtede udenfor abningstiderne angivet i
pkt. 4.12 til pkt. 4.14. Tillige er Forpagter forpligtet til at afholde enhver udgift til alarm,
vagtmand og lignende samt at rengare den gvrige del af Narrebrohallen, safremt Forpagter
anvender serveringsarealet mv. udenfor abningstiderne, jf. pkt. 4.12 til pkt. 4.14, idet den
gvrige del af Ngrrebrohallen skal fremsta som fgr anvendelsen.

Forpagter er forpligtet til minimum én gang om maneden at afholde mgde med ledelsen for
Nearrebrohallen vedrgrende anvendelsen af det forpagtede og Ngrrebrohallen.

Ledelsen for Narrebrohallen kan til enhver tid udfeerdige en husorden samt ordensregler for
Ngrrebrohallen og det forpagtede.

Forpagter er forpligtiget til - eventuel via leverandgraftale - at tilbyde automatsalg af
drikkevarer og sund snack eller lign. med henblik servering udenfor normal abningstid.
Forpagter star selv for elforbruget i forbindelse med automaterne Placering af og antallet
automater skal godkendes af Bortforpagter.

ANDRES BENYTTELSE AF DET FORPAGTEDE
Ngrrebrohallens brugere har til enhver tid, herunder uden for caféens abningstid, adgang til
serveringsarealet, idet Forpagter ikke kan betinge adgangen af, at der kebes mad,

drikkevarer eller lignende i caféen.

Negrrebrohallens brugere er berettiget til at medbringe mad og drikkevarer udelukkende til
babyer i serveringsarealet i caféen.

Bortset fra pkt. 5.3 er Ngrrebrohallen brugere og personale ikke berettiget til at medbringe
mad og drikkevarer i serveringsarealet.
BENYTTELSE AF EJENDOMMEN
Forpagter er bekendt med evt. stgjgener fra aktiviteterne og arrangementerne i

Negrrebrohallen, og kan ikke gare mangelindsigelser af nogen art geldende som falge heraf,
herunder ophave denne forpagtningskontrakt eller kraeve et forholdsmaessigt afslag.
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Ngrrebrohallens brugere, som Ngarrebrohallen giver fuldmagt hertil, er berettiget til at
opkraeve entré ved aktiviteter og arrangementer i Ngrrebrohallens gvrige lokaler og omrader.

Ngrrebrohallens brugere ma ikke medbringe mad og drikkevarer i Ngrrebrohallen, bortset
fra Multisalen. |1 Multisalen er brugerne/lejerne berettiget til selv at medbringe mad og
drikkevarer, herunder eventuelt veelge en anden leverander.

Ngrrebrohallens personale er berettiget til at medbringe mad og drikkevarer til eget brug i
Negrrebrohallen, dog ikke i serveringsarealet.

FORPAGTNINGSAFGIFT

Den manedlige minimumsforpagtningsafgift for det forpagtede er aftalt til xx kr., der betales
bagud hver den sidste i maneden.

Bruttoomsetningen beregnes eksklusiv moms og omfatter enhver indteegt fra det forpagtede.
Senest to maneder efter kontraktens indgaelse er Forpagter forpligtet til at oplyse
Bortforpagter om Forpagters revisor, ligesom Forpagter er forpligtet til straks at oplyse
Bortforpagter, safremt Forpagter skifter revisor.

Bortforpagter og personer, som Bortforpagter bemyndiger hertil, skal pa anfordring have
adgang til Forpagters regnskabsmateriale og bilag, herunder med henblik pa at kontrollere
Forpagters bruttoomseetning.

En gang arligt, den 1. januar, dog farste gang den 1. januar 2019, forhgjes den é&rlige
minimumsforpagtningsafgift med 3 % af den pr. 31. december aret fer geeldende
minimumsafgift.

Den til enhver tid geeldende forpagtningsafgift kan ikke nedsettes.

REFUSIONSOPGWRELSE

Der udarbejdes ikke refusionsopgarelse.

DEPOSITUM

Samtidig med underskrivelsen af denne forpagtningsaftale betaler Forpagter et depositum,
stort 100.000 kr. til sikkerhed for Forpagters opfyldelse af samtlige forpligtelser ifalge
denne forpagtningskontrakt, herunder forpligtelser i forbindelse med fraflytning.

Depositummet forrentes og reguleres ikke.
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Depositummet tilbagebetales til Forpagter, med eventuelle fradrag, senest 6 maneder efter
opheret af denne forpagtningskontrakt.

Forpagter er berettiget til for egen regning at stille depositummet efter pkt. 9.1 i form af
pengeinstitutsgaranti pa anfordringsvilkar. Pengeinstitutsgarantien skal veere udformet
saledes, at Bortforpagter pa anfordring kan fa udbetalt det skyldige belgb, uanset om
Forpagter matte have indsigelser herimod, saledes at Bortforpagters retsstilling i den relation
I det hele er den samme, som hvis et kontant depositum var betalt. Pengeinstitutsgarantien
kan ikke kraeves reguleret og frigives i overensstemmelse med pkt. 9.3.

VAND, EL, OG RENOVATION

Forpagter betaler udover forpagtningsafgiften det forpagtedes andel af ejendommens
udgifter til vand, el og renovation.

Forpagter afholder herudover udgifterne for forbrug af el og vand, som afregnes efter
bimalere hver maned efter reelt forbrug. Der er etableret nyt malerfelt, hvorefter afregning
af el-forbrug afregnes direkte med energiselskabet. Forpagter indgar selv aftale med
renovationsfirma vedrgrende renovation.

Forpagters bortskaffelse af renovation sker for forpagters egen regning. Forpagter er
berettiget og forpligtiget til at anvende en af Ngrrebrohallen anvist plads til handtering af
renovation. Forpagter er ikke berettiget til at opbevare glas, flasker eller storskrald pa
ejendommen uden Ngrrebrohallens tilladelse.

Forpagter er forpligtiget til at betale det forpagtedes andel af vand pa grundlag af sarskilte
bimalere og forsyningsselskabets gennemsnitspris for vand i den pagaldende periode.
Parterne aflaeser i fellesskab bimaleren hver den 1. i maneden.

Forpagters arlige andel af de i pkt. 10.2 til pkt. 10.4 naevnte udgifter anslas a conto som
falger:

Det forpagtede

Vand - bimaler 300 kr. pr. maned

Bortforpagter ger opmarksom pa, at udgifterne til vand er ansldet skensmassigt.
Bortforpagter er berettiget til at forhgje & conto belgbet efter pkt. 10.7 pa baggrund af
allerede indtradte eller forventede stigninger i den anfarte udgift.

Forpagter betaler sammen med forpagtningsafgiften manedsvis bagud et a conto belgb pa
300 kr. til deekning af udgifterne efter pkt. 10.2-10.5.

Forpagter er berettiget til at gennemga det forpagtedes elinstallationer inden
overtagelsesdagen med henblik pa at konstatere, om elinstallationerne virker ved samtidig
brug af alt inventar. Forpagter er som fglge heraf afskaret fra at gere
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misligholdelsesbefgjelser af nogen art geldende, herunder at heaeve denne
forpagtningskontrakt eller kraeve afslag i betalingerne efter pkt. 7 og pkt. 10, safremt der er
mangler ved elinstallationerne eller elinstallationerne ikke fungerer som forudsat af
Forpagter.

Bortforpagter patager sig ikke noget ansvar for forbigaende forstyrrelser i vand-, varme- og
elforsyningen. Bortforpagter er berettiget til, efter forudgaende underretning til Forpagter, at
afbryde vand-, varme- og elforsyningen i det forpagtede.

Regnskabsperioden for udgifterne pkt. 10.2-10.5 lgber fra den 1. januar til den 31.
december.

Forpagter er inden 14 dage efter modtagelsen af regnskabet berettiget til at oppebere, hvad
der i regnskabet er indbetalt for meget a conto, og pa den anden side forpligtet til inden
udlgbet af samme frist at efterbetale eventuelle yderligere tilsvar.

VARELAGER, INTERNET OG ALARM

Der overtages intet varelager af nogen art i forbindelse med indgéelsen af denne forpagt-
ningskontrakt..

Safremt Forpagter opretter egen hjemmeside for caféen, er Forpagter forpligtet til at sikre, at
der fra denne hjemmeside linkes til Ngrrebrohallens hjemmeside.

Forpagter er bekendt med og accepterer, at det forpagtede ikke omfatter telefon,
dankortterminal og lignende.

Nearrebrohallen er til enhver tid berettiget til at installere alarm i serveringsarealet, og
Ngrrebrohallen skal til enhver tid have adgang til alarmen.

Forpagter er efter lukketid ansvarlig for at aflase Ngrrebrohallen samt tilkoble alarm.

NAVNERETTIGHEDER

Forpagter er berettiget til at veelge et navn til caféen, idet navnet dog skal godkendes
skriftligt af Bortforpagter,

Bortforpagter er berettiget til vederlagsfrit at anvende og videreformidle oplysninger om
caféens navn og eventuel undertitel, herunder caféens logo, e-mailadresse, domanenavn,
hjemmeside m.v. i forbindelse med Bortforpagters markedsfaring af Ngrrebrohallens
aktiviteter og arrangementer.

Samtlige rettigheder over caféens navn, herunder en eventuel undertitel, tilhgrer
Bortforpagter. Forpagter er saledes ikke berettiget til at anvende caféen navn, herunder
undertitlen, efter denne forpagtningskontrakts ophar.
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PERSONALE

Det er Bortforpagters vurdering, at der ikke er nogle medarbejdere beskeftiget med driften
i cafeen pd tidspunktet for Forpagterens overtagelse, hvorfor det er Bortforpagters
vurdering, at virksomhedsoverdragelsesloven ikke finder anvendelse, da der ikke antages at
vere nogle medarbejdere at overdrage. Safremt det matte vise sig, at der sker
virksomhedsoverdragelse af medarbejdere eventuelt pa baggrund af Forpagterens
efterfelgende handlinger, kan Bortforpagter ikke gares ansvarlig herfor, og Forpagter kan
ikke pa denne baggrund kraeve kompensation af Bortforpagter.

Bortforpagter ikke taget stilling til om virksomhedsoverdragelsesloven finder anvendelse i
forbindelse med et genudbud af opgaven. Forpagteren skal i forbindelse med opgavens
genudbud bistd med tilvejebringelse af enhver oplysning om medarbejderforhold, som
Kgbenhavns Kommune begerer til brug for udarbejdelse af udbudsmateriale. Forpagteren
ma ikke @ndre lgn- og ansettelsesvilkar for medarbejderne pa opgaven i de sidste 6
maneder far kontraktens udlgh, medmindre der er tale om generelle reguleringer, som falge
af overenskomstmaessige forpligtelser.

| forbindelse med forpagtningskontraktens ophgr skal Forpagter med ophgrsdagen som
skeeringsdag medvirke til gennemfgrelse af sadvanlig refusion vedrgrende
medarbejderforpligtelser, herunder blandt andet enhver form for lgntilgodehavende og
rettigheder vedrgrende ferie, pensionsindbetalinger, overarbejde og afspadsering mv.

Forpagter er for sine ansatte til stadighed forpligtet til at sikre, at lgn, arbejdstid og andre
arbejdsvilkar ikke er mindre gunstige end dem, der geelder for arbejde af samme art indenfor
vedkommende fag eller industri pa den egn, hvor arbejdet udferes. Forpagter er forpligtet til
pa forlangende inden tre uger at dokumentere, hvorvidt det krav er overholdt. Safremt disse
bestemmelser ikke overholdes, kan Bortforpagter uanset bestemmelserne i punkt 3 opsige
kontrakten med tre maneders varsel til den 1. i en maned.

Der er forefindes ikke personladeomklaedning og —bad i forbindelse med forpagtningen, men
de offentlige personale og baderum kan frit benyttes inden for hallens abningstid.

Forpagter er forpligtet til at indhente bgrneattester pa deres medarbejdere. Der henvises til,
at det praktiske vedrgrende indhentelse af bgrneattester fremgar af politiets hjemmeside:
https://www.politi.dk/da/borgerservice/straffeattest/boerneattest

FORSIKRING

Forpagter er forpligtet til wved forpagtningens begyndelse at tegne sadvanlig
driftstabsforsikring, lgsgreforsikring og ansvarsforsikring for caféen, som Bortforpagter skal
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godkende. Forpagter er pa anfordring forpligtet til at fremsende en kopi af
forsikringspolicerne og eventuel korrespondance med forsikringsselskaberne til ledelsen for
Ngrrebrohallen.

NYANSKAFFELSER

Forpagter er berettiget til at kebe og installere nyt inventar til brug for kekkenet uden
ledelsen for Ngrrebrohallens samtykke, hvis anskaffelsesprisen for det enkelte inventar ikke
overstiger 10.000 kr. eksklusiv moms, jf. dog pkt. 16.

Forpagter er kun berettiget til at kebe og installere nyt inventar til brug for kekkenet med
ledelsen for Narrebrohallens forudgaende skriftlige samtykke, hvis anskaffelsesprisen for
det enkelte inventar overstiger 10.000 kr. eksklusiv moms. Ledelsen for Ngrrebrohallens
godkendelse er betinget af, at ledelsen for Narrebrohallen modtager minimum 3 tiloud pa
inventaret fra uvildig tredjemand omfattende installation af inventaret, samt at installationen
af inventaret udferes af momsregistrerede, faguddannede handvearkere. Ledelsen for
Ngrrebrohallen kan alene afvise godkendelsen af saglige grunde, herunder at 1) tilbuddene
ikke svarer til markedsveerdien 2) inventaret ikke skal anvendes til caféen, 3) inventaret ikke
lovligt kan installeres i det forpagtede og 4) inventaret ikke vurderes at veere
hensigtsmaessigt for caféen.

Bortset fra pkt. 15.1 og pkt. 15.2 er Forpagter ikke berettiget til at kabe eller installere nyt
inventar i det forpagtede uden Bortforpagters samtykke.

Forpagters installation af kebt inventar efter pkt. 15.1 og pkt. 15.2 skal opfylde
myndighedernes krav. Det pahviler Forpagter for egen regning at indhente alle ngdvendige
tilladelser og opfylde ethvert myndighedskrav. Forpagter er pligtig til af egen drift straks og
lobende at holde ledelsen for Narrebrohallen orienteret om forlgbet af
myndighedsbehandling og fremsende kopi af ansggning, tilladelse mv.

Forpagter er erstatningsansvarlig for skader, der er forarsaget af de installationer, Forpagter
har foretaget i forbindelse med kabet af inventar efter pkt. 15.1 og pkt. 15.2.

Kgabt inventar efter pkt. 15.1 og pkt. 15.2 tilhgrer Forpagter, idet Forpagter er forpligtet til at
fremsende skriftlig dokumentation til ledelsen for Narrebrohallen for, at inventaret er betalt.

Forpagter er forpligtet til at pafere navn og adresse pa inventar kabt efter pkt. 15.1 og pkt.
15.2, séledes at dette klart kan adskilles fra det forpagtede.

FORPAGTERS RET TIL AT INDRETTE DET FORPAGTEDE OG TIL AT
FORETAGE ANDRINGER AF DET FORPAGTEDE

Forpagters indretning af det forpagtede, herunder maling af det forpagtede og opstilling af
stole, borde og skilte mv. i det forpagtede skal godkendes af ledelsen for Ngrrebrohallen.
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16.2

16.3

16.4

17.

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

Forpagter er ikke berettiget til at foretage sndringer af det forpagtede uden ledelsen for
Ngrrebrohallen forudgaende skriftlige samtykke.

Uanset pkt. 16.2 er Forpagter berettiget til at installere inventar, som er kabt efter pkt. 15.1
og pkt. 15.2, idet installation af mur - og nagelfast inventar dog kraever ledelsen for
Ngrrebrohallens forudgaende skriftlige samtykke.

Forpagter er ikke berettiget til at opsette skilte pa eller i ejendommen uden Bortforpagters
forudgaende skriftlige samtykke.

VEDLIGEHOLDELSE

Al indvendig vedligeholdelse, herunder fornyelse og reparation, af det forpagtede, herunder
af inventar, pahviler Forpagter. Forpagter er bl.a. forpligtet til at vedligeholde, reparere
og/eller forny a) indvendige overflader og bekledninger pa lofter, veegge, gulve, dare,
vinduer, traeveerk, rgr og lignende, b) dergreb, hangsler, dgrpumper og beslag, lase og
nggler, c) aflgbsinstallationer, herunder fedtbrend og fedtudskiller, samt el-installationer, d)
ventilations- og klimaanleg, e) armaturer, ventiler og betjeningsgreb af enhver art
vedrgrende varme, vand, aflgb og andet og f) VVS-sanitet, inventar, harde hvidevarer og
brandmateriel.

Oplistningen ovenfor af forpligtelser er ikke udtemmende, men blot eksempler. Forpagters
vedligeholdelse skal ske i det omfang, det er ngdvendigt, for at det forpagtede kan holdes i
god vedligeholdelsesmassig stand svarende til den stand, hvori det forpagtede blev
overtaget. Forpagter er forpligtiget til opretholde og for egen regning bekoste serviceaftale
pa keleanleg m.fl. og isterningmaskine, jf. inventarlisten.

Forpagter er forpligtet til for egen regning at udskifte inventar, nar vedligeholdelse heraf
ikke lengere anses for hensigtsmassig, idet sadant nyt inventar tilhgrer Bortforpagter.
Tillige er Forpagter forpligtet til at kompensere ved nyanskaffelse ethvert svind af inventar.
Udskiftning af inventar, der overstiger 10.000 kr. kraever samtykke fra Bortforpagter. Ved
udskiftning af inventar har Forpagter ret og pligt til, uden seerskilt kompensation, at anskaffe
inventar, der modsvarer tidens krav.

Den indvendige vedligeholdelse af den gvrige del af Narrebrohallen pahviler Bortforpagter.
Forpagter er ikke berettiget til at gare misligholdelsesbefgjelser af nogen art geeldende
vedrgrende vedligeholdelsen af den gvrige del af Narrebrohallen, herunder at ophave denne
forpagtningskontrakt, kraeve erstatning eller et forholdsmaessigt afslag i betalingerne efter
pkt. 7 og pkt. 10.

Ledelsen for Narrebrohallen er berettiget til — til enhver tid — at besigtige det forpagtede for
konstatering af, om pligten til vedligeholdelse, reparation og fornyelse er opfyldt.

Vedligeholdelse, reparation og fornyelse, som skal udfgres af Forpagter, skal udfares straks,

nar der er konstateret behov herfor. Hvis det ikke sker trods pakrav med rimeligt varsel, kan
Bortforpagter udfgre arbejderne for Forpagters regning.

11



17.7

18.

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

19.

19.1

19.2

19.3

194

Hvert ar i januar maned, farste gang i januar maned 2019, foretager Parterne en gennemgang
af det forpagtede med henblik pa at konstatere, hvilken vedligeholdelse, renholdelse og
fornyelse der skal foretages i det falgende kalenderar, saledes at det forpagtede stedse kan
holdes pa et meget hgjt vedligeholdelsesniveau.

RENHOLDELSE OG HYGIEJNE

Den indvendige renholdelse af det forpagtede, herunder serveringsarealet, kekkenet og
depotrummet mm., pahviler Forpagter. Forpagters renholdelse skal ske i et sadant omfang,
at det forpagtede til enhver tid fremstar indbydende, rent og med en upaklagelig hygiejne-
standard. Forpagter er forpligtet til at anvende miljgrigtige rengaringsmidler.

Forpagter er til enhver tid forpligtet til at overholde gealdende lovgivning og myndigheds-
krav til hygiejne og kvalitet i serveringsarealet, kakkenet og depotrummet mm., herunder
ved anvendelse af ravarer og halvfabrikata. Forpagter afholder omkostningerne i forbindelse
med Miljg- og Levnedsmiddelkontrollens lovpligtige tilsyn.

Ledelsen for Nerrebrohallen er berettiget til — til enhver tid — at besigtige det forpagtede for
konstatering af, om renholdelsespligten er opfyldt.

Renholdelsesarbejder, som skal udfgres af Forpagter, skal udferes straks, nar der er
konstateret behov herfor. Hvis det ikke sker trods pakrav med rimeligt varsel, kan
Bortforpagter udfare arbejderne for Forpagters regning.

Den indvendige renholdelse af den gvrige del af Ngrrebrohallen pahviler Bortforpagter.
Forpagter er ikke berettiget til at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art geeldende
vedrgrende renholdelsen af den gvrige del af Narrebrohallen, herunder at ophave denne
forpagtningskontrakt, kraeve erstatning eller et forholdsmassigt afslag i betalingerne efter
pkt. 7 og pkt. 10.

DET FORPAGTEDES OVERLEVERING OG AFLEVERING

Det forpagtede er overtaget som besigtiget og godkendt af Forpagter i god
vedligeholdelsesmaessig stand uden mangler af nogen art og med samtlige installationer i
god og brugbar stand, jf. pkt. 2.6.

Ved forpagtningens ophgr skal det forpagtede afleveres ryddeliggjort og rengjort og i
samme stand som ved overtagelsen, idet Forpagter er forpligtet til at retablere endringer af
det forpagtede foretaget efter pkt. 16. Forpagter er saledes forpligtet til at aflevere alt det
forpagtede tilhgrende, jf. pkt. 2, ligesom Forpagter er forpligtet til at aflevere udskiftet
inventar, jf. pkt. 17.3.

Inventar kebt efter pkt. 15.1 og pkt. 17.3 overdrages vederlagsfrit til Bortforpagter ved
forpagtningens ophar.

Bortforpagter er ved forpagtningens ophgr berettiget, men ikke forpligtet til at overtage

inventar, kebt efter pkt.15.2. Kgbesummen for inventaret fastseettes til anskaffelsesprisen,
idet kebesummen dog reduceres linezrt over 8 ar efter falgende model:
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195

19.6

19.7

19.8

20.

20.1

21.

21.1

22,

22.1

Forpagtningens ophgr Kgbesum

0 til 1 ar efter anskaffelsen 100 % af anskaffelsesprisen
1 til 2 ar efter anskaffelsen 87,5 % af anskaffelsesprisen
2 til 3 ar efter anskaffelsen 75 % af anskaffelsesprisen
3 til 4 ar efter anskaffelsen 62,5 % af anskaffelsesprisen
4 il 5 ar efter anskaffelsen 50 % af anskaffelsesprisen
5 til 6 ar efter anskaffelsen 37,5 % af anskaffelsesprisen

Safremt Bortforpagter ikke overtager kgbt inventar efter pkt. 15.2, er Forpagter forpligtet til
ved forpagtningens opher at fjerne inventaret, sdledes at det forpagtede afleveres som
angivet i pkt. 19.2.

Afleveres det forpagtede ikke i aftalt stand ved forpagtningens ophgar, er Forpagter forpligtet
til at betale forpagtningsafgiften og betalingerne efter pkt. 10 indtil det forpagtede er bragt i
den aftalte stand.

Istandsaettelsesarbejder ma kun udfgres af momsregistrerede, faguddannede handverkere.
Safremt det forpagtede ikke afleveres i den aftalte stand ved forpagtningens opher, udfares
de ngdvendige foranstaltninger til at bringe det forpagtede i aftalt stand pa Bortforpagters
foranledning for Forpagters regning.

Det er mellem Parterne aftalt, at Bortforpagter har adgang til at gere krav geeldende
vedrgrende det forpagtedes stand ved afleveringen indtil 6 maneder efter afleveringen, idet
Bortforpagter herefter fortaber retten til at gere krav geeldende overfor Forpagter.

FORPAGTERS RET TIL ERSTATNING OG/ELLER GODTGYRELSE VED
FORPAGTNINGSKONTRAKTENS OPSIGELSE MV.

Ved opsigelse fra Bortforpagters side — uanset arsagen hertil — tilkommer der ikke Forpagter

ret til erstatning eller anden godtgerelse som felge af opsigelsen. Det samme geelder ved
denne forpagtningskontrakts ophgr af andre grunde.

OVERDRAGELSE AF RETTIGHEDER

Forpagter er ikke berettiget til at overdrage sine rettigheder og forpligtelser i henhold til
denne forpagtningskontrakt til tredjemand uden Bortforpagters forudgdende samtykke.
Forpagter er endvidere ikke berettiget til at overdrage driften af det forpagtede til
tredjemand (fremforpagtning).

MISLIGHOLDELSE

Bortforpagter er berettiget til at ophave denne forpagtningskontrakt ved Forpagters
vaesentlige misligholdelse. Som vasentlig misligholdelse betragtes blandt andet falgende,
idet oplistningen ikke er udtgmmende:

at det forpagtede anvendes til andet end aftalt, jf. pkt. 4.1,
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22.2

23.

23.1

23.2

24,

24.1

24.2

25.

at Forpagter ikke overholder gealdende lovgivning, politivedteegten  og
myndighedsforskrifter mm., jf. pkt. 4.8 og pkt. 4.9, og Forpagter efter forudgaende
skriftligt pakrav ikke bringer misligholdelsen til ophgr senest 5 dage efter
modtagelsen af pakravet herom,

at Forpagters alkoholbevilling, naringsbevis eller andre tilladelser og godkendelser,
som er ngdvendige for at anvende det forpagtede som aftalt, bortfalder, uanset
arsagen hertil,

at Forpagter ikke opfylder sine forpligtelser i henhold til denne forpagtningskontrakt,
og Forpagter efter forudgaende skriftligt pakrav ikke bringer misligholdelsen til
ophar senest 5 dage efter modtagelsen af pakrav herom.

Hvis Bortforpagter ophaver denne forpagtningskontrakt efter pkt. 22.1, skal Forpagter

betale minimumsafgiften efter pkt. 7.1 og betalingerne efter pkt. 10 indtil det tidspunkt, hvor

Forpagter kunne have opsagt denne forpagtningskontrakt med det aftalte varsel.

BETINGELSER

Denne forpagtningskontrakt er fra Parternes side betinget af:

at kontrakten opnar politisk godkendelse af Kultur- og Fritidsforvaltningen

at forpagter opnar samtlige tilladelser og godkendelser til at anvende det forpagtede
som aftalt, herunder alkoholbevilling, naringsbrev og polititilladelse,

at tilbudsmaterialet opfyldes i sin helhed,

at der tegnes forsikring i overensstemmelse med pkt. 14.1.

Safremt betingelserne efter pkt. 23.1 ikke er opfyldt senest pa overtagelsesdagen, er Parterne
berettiget til at treede tilbage fra denne forpagtningskontrakt uden at den anden part kan gare
krav geeldende, idet indbetalt depositum dog tilbagebetales.

FORRANG

Tilbudsmaterialet, er geeldende som supplement til denne forpagtningskontrakt.

| tilfeelde af uoverensstemmelser mellem tilbudsmaterialet, Forpagters tilbud, jf. Bilag 2, og
denne forpagtningskontrakt, har denne forpagtningskontrakt forrang.

BILAG
Bilag 1. Tilbudsmateriale
Bilag 2. Tilbudsskema

Bilag 3. Tegning af det forpagtede
Bilag 4. Inventarliste med parternes underskrift
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Bilag 5. Tro og love erklering

Bilag 6. Menu- og prisforslag

Bilag 7. Tidsplan for byggearbejde

Bilag 8. Illustreret byggeprogram for biblioteksflytning

Kgbenhavn, den / 2018 Kgbenhavn, den / 2018
For Bortforpagter: For Forpagter:

Ngrrebrohallen Caféens navn

v/ v/
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